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We zijn inmiddels honderd dagen in de ban van het COVID-19 virus. In de markt zien we inmiddels 

verschillende dashboards in gebruik en heeft ook de overheid een leuke online visualisatie 

gepubliceerd. Dat doet ons uiteraard deugt als analisten dat de kracht van een goed dashboard wordt 

gebruikt. 

Ook deze publicatie is een leuk jubileum in de samenwerking tussen Watson+Holmes en MVGM 

Vastgoedmanagement aangezien dit de tiende weergave is van deze publicatie. Al tien weken 

lang brengen we iedere vrijdag een statusupdate uit over de woningmarkt gespecificeerd op de 

vastgoedmanagementthema’s. De laatste weken hebben we met veel asset managers en research 

afdelingen fikse discussies gevoerd over de juiste interpretatie van de data, wijze van berekenen en 

correcte visualisaties. Iedere week merkten we dat de analyse verbeterde maar ook dat het erg lastig is 

zo actueel te zijn. Ondanks dat iedereen real time inzicht zal willen is het best lastig om de juiste trend 

uit de data te halen. Mede door de diverse feestdagen in mei bleek het erg lastig om de juiste vertaling 

te maken van de data naar inzicht. 

Deze week weer een update van de bekende thema’s met een leuke toevoeging over de groei in de 

contracthuur.



INDEX

Inleiding

De effecten van COVID-19 op de woningmarkt

• Voortgang ziekte

• Online verhuur

• Effecten op de verhuurafdeling van MVGM

MVGM VGM | Nederland vs. G5 vs. G40

• Huurontwikkeling

• Mutaties

• Leegstand

• Achterstanden

Ook real time inzicht?



VOORTGANG ZIEKTE

Wereldwijd hebben we het virus nog niet onder 

controle, het aantal besmettingen blijft toenemen. Op 

dit moment wordt dit voornamelijk bepaald door de 

groei in Brazilie. 

In Nederland nemen de besmettingen nog steeds af. 

Het aantal gevallen op de IC in Nederland is sinds lange 

tijd weer onder de honderd. De maatregelen nemen 

af en de economie komt langzaam weer op gang.
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DE VERHUUR BIJ MVGM

Een referentielijn met het gemiddelde aantal 
bezichtigingen is toegevoegd. De gegevens 
laten zien dat de stijging van vorige week is 
doorgezet. 

De gegevens zijn nog niet op het niveau van 
voor de lockdown, maar de stijging is weer in 
zicht.
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AANTAL TELEFOONTJES
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DE VERHUUR PER KANTOOR
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MUTATIES NL

De mutatiegraad is de verhouding tussen het aantal nieuwe verhuringen en het aantal opzeggingen ten opzichte van het totaal 
aantal woningen. Nieuwe verhuringen en opzeggingen vinden voornamelijk aan het begin en het einde van de maand plaats. 
Aangezien de analyse de stand per week toont op vrijdag volgt er een grillige trend. 
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MUTATIEGRAAD
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MUTATIEGRAAD G5
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MUTATIEGRAAD PER HUURCATEGORIE

Duurdere woningen kennen 
in het algemeen een kortere 
woonduur en daarmee een 
hogere mutatiegraad. Deze 
gebouwen met voornamelijk 
appartementen liggen 
over het algemeen ook 
in stedelijke gebieden en 
worden bewoond door 
jongere huishoudens.

De segmenten zijn verdeeld 
op basis van de maandhuur:

€350 tot €737
€737 tot €1.000
€1.000 tot €1.250
€1.250 tot €3.500
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LEEGSTAND

Ook in de ontwikkeling van de 
leegstand zien we de laatste 
weken een stabiele trend 
die niet direct afwijkt van 
de langere trend. De balans 
tussen de opzeggingen en 
de nieuwe verhuringen is 
nagenoeg onveranderd, ze 
lopen beide terug. 

De grote steden kennen 
een hogere mutatiegraad 
en daarmee ook een hogere 
leegstand. Deze portefeuilles 
betreffen over het algemeen 
appartementen en duurdere 
segmenten.
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LEEGSTAND G5
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LEEGSTAND PER HUURCATEGORIE
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HUURACHTERSTANDEN

Voor iedere week is de achterstand van de 
huur in kaart gebracht, de stand per vrijdag. 
Zoals verwacht zien we ook in het begin 
van deze maand een hogere achterstand 
die gedurende de maand naar verwachting 
terugloopt. Deze vrijdag is het de vijfde 
dag van de maand waardoor het grootste 
gedeelte van de betalingen inmiddels 
verwerkt zijn. 

In week 18 was de vrijdag tevens de eerste 
van de maand. Op deze dag zijn wel de 
facturen verwerkt maar de betalingen nog 
niet, voor het trend overzicht hebben we 
deze week uitgesloten van deelname. 

De achterstanden blijven per week stabiel 
en tonen nog geen sterk effect als gevolg 
van de uitbaak van COVID-19.
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HUURACHTERSTANDEN PER HUURCATEGORIE

Zoals in andere thema’s de 
duurdere woningen een 
hoger percentage laten 
zien is dat bij de betalingen 
anders. Met name de langere 
termijn achterstanden zijn in 
de sociale categorie groter. 
Huishoudens met een 
beperkter inkomen hebben 
meer moeite om de huur te 
voldoen.

De betalingsachterstand is in 
Den Haag hoog in vergelijking 
met de andere steden.
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HUURGROEI IN CONTRACTMUTATIES

Het verschil in huurprijs tussen 
de actuele contracthuur 
en de huur van het 
voorgaande contract. Voor 
de weergave is er gekozen 
om het gemiddelde over de 
voorgaande 12 maanden te 
berekenen en opgesplitst per 
regio. 

Per 1 juli worden de 
doorlopende contracten 
aangepast. De huurprijs voor 
lopende contracten wordt 
minder hard verhoogd dan 
de mutaties die plaatsvinden, 
dit verklaart de twee dalende 
weken.
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HUURGROEI IN CONTRACTMUTATIES
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HUURWONINGMARKT NEDERLAND
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VERWACHTINGEN | REAL TIME INZICHT

De komende dagen en weken blijven we de markt op de voet 
volgen en zullen we regelmatig met een update komen. We 
verwachten namelijk dat de effecten op de woningmarkt de 

komende weken steeds sterker zichtbaar zullen worden. 

Heeft u interesse om onze updates in uw mailbox te ontvangen?
Stuur een mail naar info@watsonholmes.nl en we zullen u 

wekelijks informeren.

Wilt u zelf aan de knoppen draaien en real time de woningmarkt 
analyseren? Bel ons dan voor de mogelijkheden die ons platform 
te bieden heeft, wij geven u de komende weken graag een online 

demo!

Voor vragen zijn we bereikbaar op: 06-106 184 45
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P O R T E F E U I L L E V S.  B E N C H M A R K

+ H U U R O PZ E G G I N G E N

+ N I E U W E V E R H U R I N G E N

+ L E E G S TA N D

+ B E TA A L AC H T E R S TA N D

B E N C H M A R K

+ B E Z I C H T I G I N G E N

+ T E L E F O O N G E S P R E K K E N

T H E M A’S

P D F - R A P P O R T 

C S V B E S TA N D M E T R U W E DATA

€350,-  P E R W E E K E X BT W

W W W.WATS O N H O L M E S.N L

I E D E R E M A A N DAG O C H T E N D 

D E E F F E C T E N VA N CO V I D -19 O P J O U W P O R T E F E U I L L E  

I N J E  M A I L B OX?

+ *A L L E E N M O G E L I J K VA N P O R T E F E U I L L E 

D I E  B I J  M V G M B E H E E R D W O R DT

IN SAMENWERKING MET:


