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INLEIDING
COVID-19

In deze derde editie van onze update over de effecten van COVID-19 voelt het repeterend om te
schrijven dat we ons in een hectische tijd bevinden maar we ontkomen er niet aan. Veel partijen
zijn op zoek naar bevestiging van hun gevoel dat er zich problemen voordoen binnen de
portefeuille. Deze crisis heeft en/of krijgt een impact op ieder onderdeel binnen het vastgoed.

Op de korte termijn vallen de effecten nog wel mee. Mensen staan in de rij om een woning te
kunnen bemachtigen, mensen in loondienst kunnen de huur nog makkelijk betalen en als er
onderhoud nodig is wordt dit nog uitgevoerd.

Op de middellange termijn verwachten we de effecten goed te kunnen zien en dit brengen
we vervolgens wekelijks in kaart. Door kort op de bal te zitten is het mogelijk snel te schakelen
indien dit nodig is. Deze week lanceerden we daarom de mogelijkheid om portefeuille specifiek
deze update te ontvangen. Hierdoor kunnen we antwoorden geven op een scala aan vragen die
binnen de markt actief zijn. Loopt de betaalachterstand op, verwachten we meer leegstand en
worden de onderhoudsmeldingen wel op tijd uitgevoerd?

Allemaal vragen waar we antwoorden op geven in de wekelijkse update, interesse?

Laat het ons weten middels info@watsonholmes.nl
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VOORTGANG ZIEKTE

Sterfgevallen

Het RIVM meldt dat er in de afgelopen 24 uur weer 115
nieuwe meldingen van overleden personen als gevolg
van corona zijn gedaan. Het totale aantal coronadoden
komt daarmee op 2511. Het aantal meldingen van
ziekenhuisopnames liep volgens het RIVM met 225 op.
Daarmee zet de daling van het aantal opnames verder
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ONLINE BEZOEK

Op de woningmarkt zien we een vertraging van een aantal weken alvorens er effecten te zien zijn. Dit is een logisch gevolg
vanuit het proces. Zodraiemand een keuze maakt om een verhuisbeweging te maken duurt het enkele weken totdat deze keuze
omgezet is in resultaat. Om inzicht te krijgen, in de effecten van de maatregelen, op de woningmarkt is er in samenwerking
met MVGM Verhuur het verhuurproces in kaart gebracht.

Op de website www.ikwilhuren.nu waarop het huurwoning aanbod wordt getoond zien we de laatste dagen een sterke
teruggang in het aantal bezoeken. Deze week zien we weer een stijging tot bijna op het niveau van voor de uitbraak. De
verwachting is dat de eerste schok is uitgewerkt en dat
mensen zich aanpassen aan de nieuwe situatie.

Sessies website ikwilhuren.nu vs aantal besmettingen in NL
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Mensen die wellicht vorige week nog met andere zaken
bezig waren richten zich nu weer op een mogelijke
verhuizing door online het nieuwe aanbod te bekijken.
Het kan een tijdelijke opleving zijn, volgende week is te
zien of dit een trend is of niet.
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Op de website is ook altijd een percentage “fun” bezoek
aanwezig. Mensen die niet direct op zoek zijn naar
een woning maar uit interesse kijken wat er actueel
aangeboden wordt in verhouding tot hun huidige 8
situatie. Een exact percentage is hier niet van bekend. «
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DE VERHUUR BlJ MVGM

Het aantal telefoongesprekken dat dagelijks bij MVGM Verhuur wordt behandeld loopt snel terug. Vanaf het moment dat het
eerste COVID-19 geval is gemeld, tot en met 10 april 2020, is het aantal binnengekomen telefoongesprekken met ruim 89%
teruggenomen. Gemiddeld worden er per dag ongeveer tienduizend telefoontjes afgehandeld waar er de laatste dagen niet
meer dan duizend binnenkomen.

Het aantal bezichtigingen is sinds de coronamaatregelen
sterk afgenomen maar laat de laatste week een stabilisatie
zien. De afspraken die gepland staan of gepland
worden, worden zoveel mogelijk digitaal gepland. Voor 15K
woningzoekers met een acute woningvraag veranderd de
huidige situatie niet direct. We verwachten dat mensen de
nieuwe situatie accepteren en zich ernaar aanpassen.

Besmettingen COVID-19 vs. inkomende oproepen bij MVGM verhuur
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GEOGRAFISCHE VERSCHILLEN

De kantoren van MVGM Verhuur zijn verdeeld over
Nederland met verschillende vestigingen. Om aan te
duiden of er geografische verschillen te zien zijn hebben

Besmettingen COVID-19 vs. ink. oproepen bij MVGM verhuur per Besmettingen Covid-19 vs bezichtigingen MVGM per kantoor
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kantoren in Noord-Brabant gebruikt. Dit zijn Amersfoort,
Amsterdam, Breda/Tilburg/Eindhoven, Rotterdam en N merstort I‘I‘ I I I ,,
Groningen. I D00l R s e
Vanuit deze kantoren zien we de laatste paar dagen een . Amsieriem
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Eindhoven zien we de laatste dagen een stijging tot het

niveau van voor de crisis. Het is afwachten of deze stijging o —
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laatste 2 weken blijft dit stabiel en lijkt zich een basislijn
bereikt te zijn die doorgezet wordt.
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LEEGSTAND EN MUTATIES

Het aantal nieuwe contracten en huuropzeggingen per week weergegeven ten opzichten van vorig jaar. Dit zijn er
veel minder dan in dezelfde maand vorig jaar, terwijl dit in de andere maanden van 2020 hoger of gelijk lag. Doordat
er minder nieuwe contracten zijn ingegaan, maar het aantal opzeggingen gelijk is gebleven, verwachten we dat
de leegstand de komende weken zal oplopen. Dit in combinatie met de afname in het aantal bezichtigingen biedt

zorgen.

Sinds vorig jaar is het mogelijk een nieuw huurcontract in te laten gaan op een willekeurige dag in de maand, waar dit
eerder altijd op dag 1 of dag 16 van de maand inging. Dit heeft nog ook effect op de trend ten opzichte van vorig jaar.

. Nieuwe verhuringen . Opzegging

Opzeggingen en nieuwe verhuringen per week bij MVGM
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WONINGMARKT

Al enige tijd is het in de grote steden in Nederland erg druk op de
koopwoningmarkt. Er is al maanden een grotere vraag dan dat er Aanbod Koop en Huur 2019 vs 2020
woningen aangeboden worden. Deze krapte zorgt voor een stijging
in de prijs die zich de laatste weken sterk doorzet.

Het aanbod liet de laatste weken dezelfde groei zien als de
voorgaande weken, echter lijkt de groei eruit en vlakt het deze week
af. Het aanbod wordt bepaald door het aantal woningen te tellen
dat op de specifieke dag nieuw in aanbod is gemeld. Mogelijk dat de

afvlakking van deze week een teken aan de wand is, maar dat is nog \/\/\/\
te vroeg om te concluderen, opvallend is het wel.

Ontwikkeling gemiddelde transactieprijs per m? | koopwoningen
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VERWACHTINGEN | REAL TIME INZICHT

De komende dagen en weken blijven we de markt op de voet
volgen en zullen we regelmatig met een update komen. We
verwachten namelijk dat de effecten op de woningmarkt de

komende weken steeds sterker zichtbaar zullen worden.

Heeft u interesse om onze updates in uw mailbox te ontvangen?
Stuur een mail naar info@watsonholmes.nl en we zullen u
wekelijks informeren.

Deze inzichten specifiek voor uw portefeuille? Ook dat is
mogelijk, in samenwerking met MVGM brengen we wekelijks
de effecten op uw portefeuille in kaart. Indien interesse dan
vernemen we dit graag.

Wilt u zelf aan de knoppen draaien en real time de woningmarkt

analyseren? Bel ons dan voor de mogelijkheden die ons platform

te bieden heeft, wij geven u de komende weken graag een online
demo!

Voor vragen zijn we bereikbaar op: 06-106 184 45
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