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De maatregelen die enkele weken van kracht werden worden langzamerhand 

afgebouwd. Er wordt veel gesproken over de 1,5 meter economie en welke 

effecten dit heeft op de vastgoedmarkt. Hoe ziet een kantoor eruit als iedereen 

op afstand van elkaar werkt en hoe kunnen winkels op afstand toch hun 

toegevoegde waarde behouden? Vragen die we op de woningmarkt niet 

tegenkomen, alleen bij de contractmomenten zoals een bezichtiging of het 

onderhoud van een woning.

De woningmarkt heeft geen last van de manier waarop consumenten handelen. 

In het consumentenvertrouwen is de koopbereidheid sterk gedaald. Dit wordt 

voornamelijk veroorzaakt door de negatieve score op het onderdeel “Gunstige 

tijd voor grote aankopen”. Het hebben van een baan speelt een grote rol bij 

de koopbereidheid van consumenten. Ze zijn momenteel veel negatiever over 

de toekomstige werkloosheid dan in maart. In tijden van onzekerheid worden 

grote beslissingen zoals een verhuizing uitgesteld. Eerder berichten we al dat 

het aantal huuropzeggingen voor juni 2020 sterk terugloopt ten opzichte van 

vorig jaar. Deze week zien we dit effect nog steeds sterk terug nemen en met 

name op de koopwoningmarkt neemt het aanbod nu snel toe.
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VOORTGANG ZIEKTE

Het aantal besmettingen dat gemeld wordt neemt in 

Nederland per dag verder af. Ook het aantal opnames 

op de IC en het aantal doden laten een dalende trend 

zien. Dit is reden genoeg om de teugels wat te laten 

vieren en de maatregelen af te bouwen.

Wereldwijd blijft het aantal nieuwe besmettingen 

redelijk stabiel. Na een heftige periode lijken ook 

America en Rusland het enigzins onder controle te 

krijgen. In Europa worden steeds meer landen losser 

en laten de economie weer rustig starten. 
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ONLINE BEZOEK

Op de website www.ikwilhuren.nu waarop het huurwoningaanbod wordt getoond, zien we de afgelopen weken  
hetzelfde patroon terug als in 2019. In 2020 is zelfs een lichte stijging te zien in het aantal bezoeker. Dit is echter ook de 
eerste weken van 2020 het geval. Dit kan verklaard worden doordat potentiele huurders de website ook beter weten te 
vinden in 2020 ten opzichte van 2019. Traditioneel is de maand mei een populaire maand om te verhuizen en zien we het 
aantal verhuizingen toenemen ten opzichte van andere maanden. 
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DE VERHUUR BIJ MVGM

De afgelopen week is gezien de feestdagen 
niet te vergelijken met eerdere weken. Zowel 
maandag als dinsdag is de verhuurafdeling van 
MVGM dicht geweest wegens bevrijdingsdag. 
Hierdoor is het vergelijk met eerdere weken 
niet te maken, al zien we op donderdag weer 
hetzelfde aantal bezichtigingen als de weken 
ervoor. 

Het aantal bezichtigingen zal mogelijk iets 
toenemen aangezien er afspraken ingehaald 
kunnen worden. Dit is echter nog niet zichtbaar.
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DE VERHUUR PER KANTOOR
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MUTATIES NL

Vorige week was er een negatief 
effect in het saldo tussen nieuwe 
verhuur en opzeggingen. De 
laatste dag van de maand is 
contractueel gezien vaak  de 
laatste mogelijkheid om een 
contract op te zeggen. Dit 
terwijl er wel de mogelijkheid 
wordt geboden om het contract 
gedurende de maand in te laten 
gaan. De eerste dag is nog altijd 
zeer dominant, maar niet meer 
de enige mogelijkheid. 

De leegstand die is ontstaan 
door opzeggingen wordt 
doorgaans gedurende de 
maand opgelost met nieuwe 
verhuringen.
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MUTATIEGRAAD

De mutatiegraad is de 
verhouding tussen het 
aantal nieuwe verhuringen 
en het aantal opzeggingen 
ten opzichte van het totaal 
aantal woningen. Normaliter 
is mei een drukke maand 
voor de verhuurafdeling 
met veel opzeggingen en 
nieuwe verhuringen. 

Er is ook een lichte piek te zien 
maar deze zou normaliter 
veel hoger moeten liggen. 
Ten opzichte van de eerste 
week van eerdere maanden 
loopt het aantal mutaties 
terug.
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MUTATIEGRAAD G5

De grote steden in Nederland  
tonen over het algemeen 
een stabiele trend, alleen in 
Utrecht en Eindhoven zien 
we een sterkere daling van 
het aantal mutaties. Deze 
ontwikkeling is moeilijk te 
verklaren, de onderliggende 
portefeuille is stabiel. De 
daling wordt voorzichtig 
minder duidelijk. Alleen 
in ‘s-Gravenhage blijft het 
aantal mutaties achter ten 
opzichte van de andere 
steden.
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MUTATIEGRAAD PER HUURCATEGORIE

Duurdere woningen kennen 
in het algemeen een kortere 
woonduur en daarmee een 
hogere mutatiegraad. Deze 
gebouwen met voornamelijk 
appartementen liggen 
over het algemeen ook 
in stedelijke gebieden en 
worden bewoond door 
jongere huishoudens. 

De segmenten zijn verdeeld 
op basis van de maandhuur:
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LEEGSTAND

Ook in de ontwikkeling van 
de leegstand zien we de 
laatste weken een stabiele 
trend die niet direct afwijkt 
van de langere trend.
De balans tussen de 
opzeggingen en de nieuwe 
verhuringen is nagenoeg 
onveranderd, ze lopen beide 
terug/op.

De grote steden kennen 
een hogere mutatiegraad 
en daarmee ook een hogere 
leegstand. Deze portefeuilles 
betreffen over het algemeen 
appartementen en duurdere 
segmenten.
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LEEGSTAND G5

De verdeling van leegstand 
over de grote steden 
in Nederland laten een 
vergelijkbaar beeld zien. 

Opvallend is dat de leegstand 
in Amsterdam en Utrecht de 
laatste weken sterker oploopt. 
Deze twee gemeenten laten 
de laatste maanden ook 
een sterkere huurgroei zien.  
Rotterdam en ‘s-Gravenhage 
lopen in de huurgroei achter 
en kennen daardoor mogelijk 
een ander risicoprofiel in 
verhouding tot leegstand. 
Deze week stabiliseert of 
loopt de leegstand iets terug.
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LEEGSTAND PER HUURCATEGORIE

Vergelijkbaar aan de 
mutatiegraad zien we 
een duidelijk verschil 
in de leegstand van de 
verschillende segmenten. De 
duurdere woningen worden 
de laatste weken moeilijker 
verhuurd terwijl de andere 
segmenten nog geen effect 
laten zien. 
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HUURACHTERSTANDEN

Voor iedere week is de achterstand van de 
huur in kaart gebracht, de stand per vrijdag. 
Zoals verwacht zien we in het begin van 
de maand een hogere achterstand die 
gedurende de maand terugloopt.

De stand in week 18 is extreem aangezien de 
vrijdag tevens de eerste dag van de maand is. 
Op de eerste dag hebben we wel de facturen 
verwerkt maar moeten de betalingen nog 
verwerkt worden. Deze achterstand wordt 
deze week dan ook direct verwerkt en 
verklaard.
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HUURACHTERSTANDEN PER HUURCATEGORIE

Zoals in andere thema’s de 
duurdere woningen een 
hoger percentage laten 
zien is dat bij de betalingen 
anders. Met name de langere 
termijn achterstanden zijn in 
de sociale categorie groter. 
Huishoudens met een 
beperkter inkomen hebben 
meer moeite om de huur te 
voldoen.

March

W10 W11 W12 W13

April

W14 W15 W16 W17

May

W18 W19 W20 W21 W22

H
ig
h

M
id
d
le
-h
ig
h

M
id
d
le

S
o
c
ia
l

H
ig
h

M
id
d
le
-h
ig
h

M
id
d
le

S
o
c
ia
l

H
ig
h

M
id
d
le
-h
ig
h

M
id
d
le

S
o
c
ia
l

H
ig
h

M
id
d
le
-h
ig
h

M
id
d
le

S
o
c
ia
l

H
ig
h

M
id
d
le
-h
ig
h

M
id
d
le

S
o
c
ia
l

H
ig
h

M
id
d
le
-h
ig
h

M
id
d
le

S
o
c
ia
l

H
ig
h

M
id
d
le
-h
ig
h

M
id
d
le

S
o
c
ia
l

H
ig
h

M
id
d
le
-h
ig
h

M
id
d
le

S
o
c
ia
l

H
ig
h

M
id
d
le
-h
ig
h

M
id
d
le

S
o
c
ia
l

H
ig
h

M
id
d
le
-h
ig
h

M
id
d
le

S
o
c
ia
l

H
ig
h

M
id
d
le
-h
ig
h

M
id
d
le

S
o
c
ia
l

H
ig
h

M
id
d
le
-h
ig
h

M
id
d
le

S
o
c
ia
l

H
ig
h

M
id
d
le
-h
ig
h

M
id
d
le

S
o
c
ia
l

0.0%

1.0%

2.0%

3.0%

4.0%

5.0%

6.0%

7.0%

8.0%

A
rr
e
a
rs

1
.4
%

1
.3
%

1
.1
%

1
.1
%

1
.2
%

1
.2
%

0
.9
%

1
.0
%

1
.1
%

1
.1
%

0
.8
%

0
.9
%

1
.0
%

0
.9
%

0
.7
%

0
.8
%

1
.7
%

1
.6
%

1
.3
%

1
.4
%

1
.4
%

1
.3
%

1
.0
%

1
.1
% 1
.2
%

1
.2
%

0
.9
%

1
.0
% 1
.1
%

1
.0
%

0
.8
%

0
.8
%

6
.2
%

7
.3
%

6
.8
%

6
.7
%

2
.8
%

3
.3
%

2
.9
%

3
.5
%

2
.8
%

3
.3
%

2
.9
%

3
.5
%

2
.8
%

3
.3
%

2
.9
%

3
.5
%

2
.8
%

3
.3
%

2
.9
%

3
.5
%

Arrears per rental category

High

Middle-high

Middle

Social

Watson + Holmes 
PROPERT Y DATA ANALY TICS

COVID-19
Invloed op de Nederlandse woningmarkt



Watson + Holmes 

PROPERTY DATA ANALYTICS

VERWACHTINGEN | REAL TIME INZICHT

De komende dagen en weken blijven we de markt op de voet 
volgen en zullen we regelmatig met een update komen. We 
verwachten namelijk dat de effecten op de woningmarkt de 

komende weken steeds sterker zichtbaar zullen worden. 

Heeft u interesse om onze updates in uw mailbox te ontvangen?
Stuur een mail naar info@watsonholmes.nl en we zullen u 

wekelijks informeren.

Wilt u zelf aan de knoppen draaien en real time de woningmarkt 
analyseren? Bel ons dan voor de mogelijkheden die ons platform 
te bieden heeft, wij geven u de komende weken graag een online 

demo!

Voor vragen zijn we bereikbaar op: 06-106 184 45
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P O R T E F E U I L L E V S.  B E N C H M A R K

+ H U U R O PZ E G G I N G E N

+ N I E U W E V E R H U R I N G E N

+ L E E G S TA N D

+ B E TA A L AC H T E R S TA N D

B E N C H M A R K

+ B E Z I C H T I G I N G E N

+ T E L E F O O N G E S P R E K K E N

T H E M A’S

P D F - R A P P O R T 

C S V B E S TA N D M E T R U W E DATA

€350,-  P E R W E E K E X BT W

W W W.WATS O N H O L M E S.N L

I E D E R E M A A N DAG O C H T E N D 

D E E F F E C T E N VA N CO V I D -19 O P J O U W P O R T E F E U I L L E  

I N J E  M A I L B OX?

+ *A L L E E N M O G E L I J K VA N P O R T E F E U I L L E 

D I E  B I J  M V G M B E H E E R D W O R DT

IN SAMENWERKING MET:


